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Abstract

The main issue of today facing society is climate change. City planning
theory suggests that cities require to be more compact in their structure in
order to combat the challenges of climate change. In turn, a more structured
city creates the necessary conditions for building a more socially oriented
public rail transport network for its connectivity, which in turn will reduce
the use of cars and help reduce CO2 emissions. Equally, spatial planning
theory tends to support the claim that cities in Europe, particularly the cities
of the Baltic-Nordic countries, area required to become more urbanised in
the future to tackle climate change and become similar in structure to the
older cities of Central Europe, such as Milan, Berlin or Paris, but on a
smaller scale.

The capital cities in the Baltic countries, such as Tallinn, are slowly growing
in size, which in turn brings its own problems, that of suburbanisation and
people opting to move out from the city to the surrounding region. This in
turn creates a problem of urban sprawl.

This thesis examines the question of urbanisation and its contradiction of
urban sprawl in respect of an outlying municipality of Viimsi, which is
close to Estonia’s capital, Tallinn and its growing conurbation, and explores
the alternative scenarios as to how best to counter urban sprawl and to
make Viimsi a more modern city structure that fits into the city-region
narrative of Tallinn. In doing so, this thesis adopts the ideas of Jane Jacobs
as a guiding framework for placemaking to regenerate Viimsi through
urbanisation. Urbanisation aims to adopt the framework of a more compact
urban structure that fits neatly into the Tallinn fabric through improved
public rail transport connectivity. This in turn, the thesis will argue, will
create an improved symbiosis with Tallinn and bring additional economic
agglomeration benefits to the outer city-region, thereby making it more
attractive for people to move to Viimsi to live and work.

The thesis will provide an analysis of urbanization, history and present day
of Viimsi, urban sprawl and concept of places and non-places, undertake
a SWOT, a series of alternative scenarios and create a future vision for
Viimsi within the wider perspective of Tallinn. In turn, the vision will
translate into a spatial Master Plan for Viimsi, together with architectural
and urban design principles for the built environment.



Sissejuhatus

Magistritoo teema valik sai alguse kindlast soovist tegeleda kohaga,
kus kasvasin — Viimsi vallaga. Veetsin 17 aastat oma elust seal ning
tagasivaadates tunnen, et midagi on selle kohaga valesti. Esialgseks
impulsiks oli minu kodukoha ldhedal asuv vdhe kasutust leidev raudtee.
Olen mitmeid kordi modda raudteed koolist koju jalutanud ja unistanud, et
selle asemel voiks olla kergliiklustee.

Votsin ette ortofotod ja asusin neid uurima. Raudtee viis Miiduranna
kiilasse ning seal asuvasse naftaterminali ja sadamasse. Sealt edasi avastasin
Miiduranna tahtforti, millest polnud ma enne midagi kuulnud, selle kdrvalt
Peeter Suure merekindluse varemed. Uurisin edasi kalatodstuse ala ning
Kirovi kalurikolhoosi keskust. Seejarel moistsin, et 17. aastaga on mul
tekkinud piisavalt hea kohatunnetus ning ma tean ja tunnen probleeme,
mis Viimsi ja Haabneeme alevikus on. Sain aru, et iihe majast voi
maastikuelemendist jddb vidheks, et midagi korda saata. Tundsin endas
soovi parandada kogu piirkonda ning seetdttu tundus tegelemine no ,,suure
pildiga“ igati mdistlik. Viimsil puudub visioon ja ndgu. Muutusi tuleb teha
regionaalsel tasandil.

To66d saatis pidevalt isiklik kogemus - dérelinna elu suure aiaga eramajas,
soltuvus autost, sest Tlhistranspordi iihendus oli puudulik. Kooli
s0ogivahetunnil veetsime aega kaubanduskeskuses, et osta ja siiiia midagi
ebatervislikku. Enne trenni minekut oli jillegi kaubanduskeskus ainuke
koht, kus olla. Ohtul tuli isa peale t65d trenni jirgi ja sditsime keskusest
eemale — koju.

Magistrito6 eesmirk on uurida Viimsi poolsaare ajaloolist kujunemist,
soodustada &darelinnastunud aleviku keskuse jétkusuutlikut arengut ning
juhtida tdahelepanu kohtadele, milles hetkel ei pruugita védrtuseid ndha.
Nendeks kohtadeks on vanad toostusalad ja suured kaubanduskeskused,
mille arvelt on vOimalus Viimsile luua uut kvaliteetset avalikku ja
linnalikku ruumi. Magistrito6 soovib toetada Haabneeme ja Viimsi
aleviku linnastumist ning pakub vélja tulevikuvisiooni, vdimendades
olemasolevaid véartusi ning luues uusi.

Lopp-produktiks valmis masterplaan, mis pakub Viimsi valla praeguse
keskuse juurde tihedama ja linnalikuma keskkonna, peaviljaku, pargiala,
trammiliini ja osaliselt lammutatud suured kaubanduskeskused, et teha
ruumi uuele tulemisele.



1. LINNASTUMINE

Eesti keele seletav sonaraamat kirjeldab linnastumist ehk urbanisatsiooni kui linnade kasvu ja nende
osatéhtsuse suurenemist (Eesti keele seletav sonaraamat, 2009). Esimest korda ajaloos elab rohkem inimesi
linnas kui maal. 2050ndaks aastaks ennustatatakse, et linnades elab kokku 6,7 miljardit inimest. (United
Nations, Department of Economic and Social Affairs, 2020)

2016. aastal elasid 72% Euroopa Liidu elanikest linnastunud aladel, sellest 41% linnades ja 31% kiilades
ja ddrelinnades (suburbs). 17% Euroopast oli linnastunud — koigest 4% sellest moodustasid linnad ning
13% kiilad ja ddrelinnad. Sellest saame jareldada, et ddrelinnade asustustihedus oli ligi 5 korda vdiksem kui
linnades. (Kersten Nabielek jt, 2016)

Eesti Inimarengu aruanne {itleb, et Eestis elab linnakeskkonnas 920 000 inimest ehk 69% Eesti rahvastikust,
nendest 550 000 niinimetatud Suur-Tallinnas, mille alla loetakse nii Tallinna kui Tallinnat timbritsevate
eeslinnade elanikkond. (Antti Roose, 2020)

1.1 Miks linnastumine on hea?

80% globaalsest sisemajanduse kogutoodangust toodetakse linnades. (Douglas Gordon, 2020)
Kui korrektselt planeerida ja juhtida, vihendab linnastumine vaesust ja ebavdrdsust luues uusi tookohti
ning parandades elukvaliteeti 1abi parema hariduse ja tervise. (United Nations, 2020)

Linnastumine vdhendab o6koloogilist jalajdlge ning toob suurema produktiivsuse. Linnalik tihedus on
energiasdistlik. Suur linnaline tihendus tagab elujoulise tihistranspordi ning lithendab reiside pikkust.
Linlik eluviis julgustab jalgsi kdimist ning rattaga sditmist. Linnastumine ratsionaliseerib infrastruktuuri
rajamist ning lubab rohkematel inimestel nautida selle hiivesi taskukohaste hindadega.

1.2 Linnastumise ohud

Igal asjal on oma head ja vead. Ka tihedus ei saa kasvada 16putult, kuskil on mdistlik piir. Linnastumisega
voivad kaasneda kehvemad toitumisharjumused, suurem reostus ja saaste ning hiljutine koroonapandeemia
néitas ka haigusete kiiremat levikut tihedates linnapiirkondades. (Kuddus. 2020)

1.3 Kompaktne linn

Kompaktse linna (compact city) mdiste loojateks peetakse matemaatikuid George Dantzigi ja Thomas L.
Saaty’t, kelle utoopia pohines soovil ndha efektiivset ressursside kasutamist. (George Dantzig jt , 1973)
Linnaplaneerimisse joudis kompaktse linna mdiste Jane Jacobsilt tema raamatust “The Death and Life of
Great American Cities” (Jane Jacobs, 1961)

1.4 Kliimamuutused

Linnad ja kliitmamuutused on omavahel tihedalt seotud. Linnad on kliimamuutuste peamised pohjustajad.
Hinnangud néitavad, et 75% iilemaailmsest CO? heitkogusest pohjustavad just linnad - transport ja
hooned sealhulgas kodige rohkem. (United Nations, Climate Change, 2013). Eestimaa Looduse Fond,
Eesti Roheline Liikumine ja Keskonnadiguse Keskus, oma iihiselt hallataval kodulehel (kliimamuutused.
ee) , loevad peamiste kliilmamuutuste pohjustajateks fosiilkiituste kasutamist, transporti, pdllumajandust,
metsade raiumist ja turbamaade kuivendamist. 8



2. VIIMSI

2.1 Viimsi eile

Minu eesmairgiks on Viimsi ajalugu uurides mdista, kuidas on linnaruum seal kujunenud ja mis on
mdjutanud ja suunanud tinast Viimsi ndgu ja struktuuri.

Peale jadaega tdusis Viimsi poolsaar esialgu saarena merest vilja ning liitus aja jooksul mandriga. Poolsaare
vanimad leiud on 7000 aastat vanad. Piisiasustuse jdljed Pdarnamaielt nditavad, et pdldu hariti poolsaarel
juba umbes 4000 aastat tagasi. (Viimsi valla koduleht)

13 sajandil toimus rootsikeelse elanikkonna massrdnne Soome lahe randadesse. Peamine elatusallikas
Viimsi poolsaarel oli kalapiiiik, sest arenev Tallinn vajas kala ning rootslased olid osavad kalamehed.
Kalapiiiigi tottu oli meredér parim pinnas asustuse laienemiseks ning ajalooline kiilade asustusstruktuur on
Viimsis tajutav tdnaseni. Rootsi keel pani ka aluse mitmele praegusele Viimsi valla aleviku ja kiilanimele
(Apones — Haabneeme, Longenes — Rohuneeme). (Viimsi valla koduleht)

15. sajandil rajas Pirita klooster Viimsisse mdisa. 16 sajandil, kui klooster havis, votsid valdused iile
rootslased. Iseseisvumise ajal, 1919. aastal mdis riigistati ning uueks omanikuks sai Kindral Johan Laidoner.
Viimsi madis ei olnud ainuke mdis poolsaarel. Tanaseks on hdvinud Haabneeme madis ja Lubjakarja mais.
Poolsaare idapoolsed maavaldused kuulusid pika osa ajast Maardu mdisale ning poolsaare keskosasas
leidus ka maad, mis kuulus Nehatu moisale. (Viimsi valla koduleht)

Pérast I maailmasdda moodustati Viimsi valla territooriumil Noukogude Liidu piiritsoon. Asutati artellid
ja 1950. aastal ithendati need S.M Kirovi kalurikolhoosiks. See oli aeg, kui Viimsisse saabus rikkus — piititi
kala ja toodeti konserve ning kasutati dra ka jadkproduktid. Miiduranda ehitati sadam ning Haabneemes
projekteeriti modernistlik kolhoosikeskus, mida téielikult valmis ei ehitatud, kuid mille struktuur on
tanaseni ndhtav ja tajutav ja mingil méiéral ka suunanud uusi arenguid Haabneemes. (Viimsi valla koduleht)

1990. aastatel lagunes Noukogude Liit, kalurikolhoos ja sellega koos ka iildine taustsiisteem, mis keskust
koos hoidis. Kaotati piiritsoon, loodi uued krundipiirid ja tekkis eraomand - Viimsi muutus ahvatlevaks
kinnisvara arendajatele ja ihaldatuks elupiirkonnaks mere ddres ja metsade vahel. See t0i kaasa rahvaarvu
hiippelise kasvu, mis jatkub tdnaseni. Oliver Alver on ajakirjas Sirp toonud vélja termini “krooni aja
sisserandajad”, millega ta kirjeldab iihiskonna edukamaid elanike, kellel on suured eramud ja mitu autot
ning kes on kujundanud tidnase Viimsi identiteedi ja ruumistruktuuri (Oliver Alver, 2010). Peamiselt on
tanane arendus ja keskus liikkunud Randvere tee dédrde, kus asub mitu kaubanduskeskust, Viimsi SPA
ja veekeskus ning kino, koolimajad ja lasteaiad, elamud ja drihooned ning varsti valmiv kultuuri- ja
hariduskeskus Artium. (Triin Ojari, 2015)



2.2 Viimsi tiana

Viimsi valla pindala on 73 km? (millest 47 km* moodustab maismaa) ja ning elanike arv 21 964 (seisuga
1. jaanuar 2022). Viimsi vallas on kaks alevikku — Viimsi (elanike 2555) ja Haabneeme (6949) ning 20
kiila (Viimsi valla koduleht). Viimsi valla asustustihedus on 288,7 elanikku km? kohta, mis on vorreldes
teiste omavalitsustega véga erandlik. Viimsis on tekkinud arvestatav tihedus ning niilid tuleb otsustada,
kas urbaniseeruda voi ruraliseeruda (vt Joonis 1). Rahvastikupiiramiid aga niitab, et Viimsis eelistavad
hetkel elada pigem lastega pered. (vt Joonis 2). 67 % Viimsi elanikest to6tab Tallinnas. (viimsidata.ee)
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Praegune tendents Viimsis on metsa ja pollumaa arvelt luua tihepere-, rida- ja paariselamuid, mis jadvad
aktiivsest keskusest kaugele ning miitigiargumendiks on rahu, vaikus ja rohelus — oma maja, oma aiaga.
Toon vélja kaks suuremat kinnisvaraarendust, mis Viimsis hetkel plaanis/ kdimas on.

Bluesky Development’i arendus Viimsi Village nieb ette 254 uut elamuiihikut( 96 eramaja, 30 ridaclamut
ja 4 paarismaja) endisele antenniviljakule Viimsi poolsaare keskkosas. Esimese etapi majad peaksid
valmima 2023. aasta veebruaris.

Allikas: https://www.wiimsi.ee/

Avalon Estates OU arendus Viike Taani asub Aigrumie kiilas ning plaan on luua 176 uut elamuiihikut
(101 eramaja, 29 ridaclamuboksi ja 46 korteriboksi). Esimesed majad peaksid valmima 2023. aasta suvel.

2020. aastal oli keskmise Eesti leibkonna suurus 2,2 inimest (Anet Miilirsoo, 2021). Siit voib jareldada,
et Viimsi Village ja Viike Taani arendus tooksid Viimsisse juurde ligikaudu 950 inimest. Viimsi keskmise
valminud eluruumi pindala 0li 2021 a 169 m? (arvutatud statistikaameti andmetel), mis Tallinnaga vorreldes
on pea 100 m? vorra suurem (Tonu Toompark, 2022)

“Pealetungiva linna eest on aga sunnitud taanduma nii metsik loodus kui ka maaelu. Sellega
havib linna tagamaa: pollumajandus, puhkepaigad, loodusressursid. Need, kes moni aasta
tagasi Viimsi valda kodu ehitasid, piiiides elada maal, peavad niiiid pettuma — jadnud on veel
vaid tiks heinamaa! Tallinnast vdilja valgunud poolurbaanne hajaasustus, mida esindavad
kiirteed, loputu majadevork ja suured ostukeskused, on muutnud maastiku tihetaoliseks, iga-
vaks, mottetuks.” - Kristjan Piirimde, 2005 11



3. VALGLINNASTUMINE

Laiali valguma - iihtekuuluvust, terviklust kaotama, hajutatuks muutuma.
- “Eesti keele seletav sonaraamat”

3.1 Valglinnastumine ei ole eeslinnastumine

Eeslinnastumine (suburbanization) on demograafiline termin, mis viljendub inimeste liikumises
linnakeskusest linna direaladele ning mille tagajdrjel kaob konkreetne piir linna ja maa vahel. Viimsit voib
lugeda Tallinna eeslinnaks. Kui eeslinnastumine toimub jarsult, kiirelt ja kaootiliselt ning seda ei suudeta
enam kontrollida, siis on tegu valglinnastumisega (urban sprawl) ( Roose, 2020). Valglinnastumine saab
toimuda ka juba eeslinnastunud alal nagu seda on Viimsi vald. Eeslinnastumises iseenesest pole midagi
halba. Palju suuremat muret valmistab valglinnastumine.

3.2 Valglinnastumise pohjused

Valglinnastumisel on mitmeid eriilmelisi pdhjuseid. Suures pildis tingib pidev rahvastikukasv nagunii
linnade pideva laienemise maa ja metsa arvelt, kuid kui on soovi valglinnastumist viltida on omavalitsusel
vdimalus muuta seadusi, mis reguleeriks linnaplaneerimist. Uheks pdhjuseks vdibki lugeda omavalitsuse
saamatuse, oskamatuse voi huvi linna jatkusuutlikult planeerida. Teiseks on maa hind odavam, kui ta asub
keskusest kaugemal, mis tdhendab, et seal on odavam arendada ja ehitada. Aja jooksul on ka elustandardid
kasvanud - tarbijad soovivad suuremaid majasid, rohkem magamistubasid, suuri rodusid, terrasse ja hoove
— need aga on vajadused, mida on tihedas linnakeskkonnas keeruline (kuid mitte vdimatu) pakkuda. Ka
auto ja kiitus on kéttesaadavamad, mistdttu inimestel on voimalus elada kaugemal linnamiirast. Oma kodu
on unistus just Noukogude ajal elanud inimestele, kellele eraomand oli enne kittesaamatu.

3.3 Valglinnastumise probleemid

Uldsuse huvi peaks olema valglinnastumist pidurdada. Valglinnastumine tekitab mitmeid probleeme.
Uheks probleemiks on niiteks liigsed autod ja sdltuvus autost. 2019. aasta Eurostati andmetel oli

Eesti Euroopa Liidus viiendal kohal registreeritud autode arvu poolest 1000 elaniku kohta — Eestist

ees Luksemburg, Itaalia, Poola ja Soome (Rita Raudjérv, 2021). Lisaks suurtele ummikutele méngib
transport olulist osa CO? heitgaaside paiskamises 0hku ning iiha autostuv Eesti peab mdtlema kuhu need
autod koik mahuvad. Mugav elu eeslinnas toob ka terviseprobleeme. Kuna fiiiisilist aktiivsust on vihe
soodustab autostunud elu tilekaalulisust ja on korge vererohu iiks pdhjustajaid. Laiad autoteed, parklad ja
suured kaubanduskeskused votavad rohkem ruumi kui nad annavad. Suur maatarbimine loob autokeskset
ruumi ning loob killustunud ja laiali valguva keskkonna, millele omakorda aitavad kaasa valglinnas
armastatud tiitiplahendused, odavad fassaadid — igavus, iiksluisus ja monofunktsionaalsus.
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3.4 Valglinnastumine vs arukas kasv

Valglinnastumise ja aruka kasvu (smart growth) vordluseks kasutan John Hasse termineid ja tema kirjeldusi.

1. Linnalik tihedus (urban density) — madalasustus on iiks peamisi valglinnale omaseid néitajaid.
Linnaliku tiheduse indeks nditab, kui palju maad tarbib uusarendus inimese kohta. Madalasustuslik kasv
tarbib rohkem maad, jéttes vihem maad teiste funktsioonide tarbeks. Vdiksem tihedus on valglinnastule
omane, suurem tihedus aga arukale kasvule omasem. (John Hasse, 2002)

2. Hiiplik areng (leapfrog development) — Hiiplik areng on néhtus, kui uued arendused luuakse
véljakujunenud arendustest kaugele, isegi kui korval on vaba ala olemas. See loob fragmenteeritud
linnapildi ning mojub kurnavalt transpordile, energiasektorile ja infrastruktuurile. Mida ldhemale
eksisteerivale arendusele tekib uus arendus seda arukam on kasv, mida kaugemale eelnevast arendusest,
seda valglinnalikum. (John Hasse, 2002)

3. Segregeeritud maakasutus (Segregated Land Use) — Kolmas valglinnale omane tunnus on segregeeritud
maakasutus. Segregeeritud maakasutus koosneb iihetaolisest tsoneeringust suurel alal. Selline homogeensus
soodustab pikemate vahemaade kujunemist. (John Hasse, 2002)

4. Regionaalplaneeringu jirjekindlusetus (Regional Planning Inconsistency) — jatkuva valglinnastu
tekke tiks pohjuseid on koordineerimata maakasutuse planeering. (John Hasse, 2002)

5. Maanteeriba arendus (higway strip development) — Maanteedédrne ribaline arendus, kus iiksikud
hooned ddristavad teed kirjeldab valgunud linnakude. Sellised arendused blokeerivad tihti maalilisi vaateid
(nditeks Randvere tee déres klindiastangut). Kaubanduskeskused ja kiirtoiduputkad parkimisplatsidega
piiravad muid litkumisviise peale auto. Mdned leiavad, et maanteeriba arendus on kdige ebaesteetilisem
komponent valglinnastumise juures. (John Hasse, 2002)

6. Teede infrastruktuuri efektiivsus (New Road Infrastructure Efficiency) — valguvad alad linnas on
tihti tupiktdnavatega ning loovad pikki distantse ja vihem ristmikke, samas kui arukaks kasvuks peetakse
kompaktseid teedevorgustikke. Tupiktdnavad tekkisid selleks, et hoida rohkem ala kokku teede pealt ja
miilia rohkem krunte. (John Hasse, 2002)

7. Ligipdasmatus iihistranspordile (Inaccessibility to Alternate Modes of Transportation) — Valglinn on
peamiselt suunatud autoga kasutajale, jittes arvestamata jalakiijate, ratturite ja tihistranspordi kasutajatega.
Auto kasutaja aga on kindla vanuse ja klassikuuluvusega. (John Hasse, 2002)

8. Ligipddsmatus kogukonna sélmpunktidele (Community Node Inaccessibility) — Valglinna on

iseloomustatud kui puuduva linnaliku tihtekuuluvusega oma hajuva ja atsentrilise arendusmustritega.
Kogukonna sdlmpunktid on iiksteisest eraldi ja puudub kohatunnetus (sense of place). (John Hasse, 2002)
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4. MITTEKOHAD JA KOHAD

“As a rule of thumb, places create wealth. Non-places consume wealth.”
- Daniel Herriges, 2019

4.1 Linnade surm ja elu

Jane Jacobsi “The Death and Life of Great American Cities” oli esimene raamat, mis mulle magistritood
tehes kétte sattus ja see oli suureks inspiratsiooniks edasises t60s. Jacobs ja tema teos kritiseeris tugevalt
modernistlikku linnaplaneerimist (Jacobs, 1961) ning pani aluse tdnasele trendile arhitektuuris nagu
kohaloome. Jacobsi linnad on romantilised, nendes on elu ja juhuslike kohtumisi.

4.2 Mitte kohad

Mitte-koht (non-place) on Prantsuse antropoloog Marc Auge’i termin, millest ta kirjutab oma raamatus
“Non-Places: Introduction to an Anthropology of Supermodernity” (Marc Auge, 1995).Tema sonul on
mitte-koha puhul tegemist anoniilimse ja eraldatud ruumiga, kus olulised pole suhted, ajalugu ega identiteet.
Oluline ei ole seal olla, vaid sealt ldbi saada. Marc Auge nimetas mittekohtadeks niiteks hotellitubasid
ja supermarketeid. Selleks voib olla ruum, mis on loodud vaid ldbimiseks, autode hoidmiseks voi on
tegu lihtsalt tditeruumiga kohtade vahel. Mitte kohad on ka autode sdidurajad, parkimisplatsid, maanteed,
eraldusribad voi maastikulised puhvertsoonid. (Herriges, 2019)

4.3 Kohad

Seega voiks Auge’ile toetudes nimetada kohaks ruumi, kus inimestele meeldib aega viita - mis on sihtkoht,
mitte koridor. Selles ruumis moodustavad inimesed iihe terviku - koostoimiva organismi. Kohal on ajalugu,
seosed, jdljed - see on rikkalik. Koht pakub vdimalust ajaveetmiseks, eksimiseks, juhuslikeks kohtumisteks.
Koht on niiteks hoone, mis koondab endas kodud ja drid, raamatukogu, kool, lai kdnnitee pinkide, puuderea
jahoonefrondiga, avalik véljak voi park (Herriges, 2019). Rein Vedemann fiitles ajakiri Edasi artiklis: “kool
toimib kogukonnana, olles iihiskonna miniatuurne koopia, selle teine algrakuke perekonna jdarel” (Rein
Veidemann, 2022). Mina arvan, et konkreetsed majad, nagu ka mainitud koolimaja funktsioon, Viimsis on
kohad, kuid majadevaheline ruum on kohatu.

4.4 Kohavaim

Termin Genius loci péarineb Vana-Rooma miitloogiast, kus selle nimega tunti mingi konkreetse koha
kaitsevaimu. Ténapéeval kirjeldatakse sama nimega ka mingi konkreetsele kohale iseloomuliku vaimset
atmosfaari, miskit, mis ja4b silmale ndhtamatuks, kuid mille kohalolu on tuntav. (Veidemann, 2022)
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4.5 Kohaloome

Kohaloome (placemaking) on protsess, kus avaliku ruumi kujundamisesse kaasatakse kohalike inimesi
ning nende soovidega arvestades joutakse ruumikujundavate lahendusteni, mis tekitavad tugevamat
kohatunnetust ning millega elanikud suhestuvad tugevamini tdnu kaasatusele. (Madli-Johanna Maidla,
2018). Project for Public Spaces’i kodulehel on leitav diagramm, mis kirjeldab, milline peab iiks hea koht

olema. Neid mérksonu tahan kanda ka oma projekti.

What Makes a
Great Place?

~N
S
N
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N
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Project . iy
for Public
Spaces "5

Allikas: Project for Public Spaces, https://www.pps.org/article/what-is-placemaking
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5. MAGISTRIPROJEKT

5.1 Kohaanaliiis

Kohaanaliiiisiks olen valinud ala, mis koosneb Haabneeme ja Viimsi alevikust ning Miiduranna kiilast
ning kiilgneb ka Tallinna linna administratiivse piiriga. Sellel alal on Viimsi valla tihedus suurim ning
maastikustruktuur kodige linnalikum, kutsun seda Viimsi keskuseks. Viimsi valla keskus asub looduslikult
viga poneval maastikul. Kaks domineerivamat loodusliku objekti on meri ja packlindi maastik. Molemad
on Viimsi keskuses jdetud unarusse ning potentsiaal on kasutamata. TeedevOrk on pealinna suunas.
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Joonis 6. Mereddrsed védrtused Joonis 7. Rohevorgustik Joonis 5. Linnalike funktsiooni

5.1.1 Potentsiaalsed arengualad
5.1.1.1 Milstrandi naftaterminal

Milstrandi naftaterminalile kuulub 142 186 m? suurune ala Miiduranna kiilas (670 830 m?), mis moodustab
kogu kiila administratiivsest alast 21 % . Ala on avalikkusele suletud. Lisaks sellele kuulub neile ka 12
km raudteetrassi, mis erinevatel 1dikudel eraldab Viimsit ja Merivilja, Metsakasti ja Aigrumie kiila ning
16puks ka Maardut ja Muugat. Naftaterminal ei meeldi Viimsi elanikele ning ohtlikust t60stusest soovib
lahti saada ka omanik Endel Siff, lootuses arendada ala ari- ja elupiirkonnaks. Kuid lisaks naftaterminale
ei soovi viimsilased ka uusi elanikke juurde. (Sulev Vedler, 2021)
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5.1.1.2 Miiduranna sadam

Miiduranna sadama ala (134 397 m?) moodustab Miiduranna kiilast teise 20%. Miiduranna sadamast, kui
atraktiivsest elu- ja dripiirkonnast on radgitud juba iile 15. aasta (Urmas Tooming, 2007), kuid siiani pole
midagi muutunud. Siit avaneb kilukarbisiluett Tallinnale, mis praegu jaidb avalikkusele kéttesaamatuks.
Miiduranna sadama perpektiivplaanid on tulevikus teenindada vdiksemaid kruiisilaevu. Planeering ndeb
ette senise toostuala asemele elu- ja dripiirkonna rajamist, kuid 2008. aasta kevadel loodud lahendus ei
vadrtusta olemasolevat to0stusmaastikut ning on ithetaoline — n6 ajale jalgu jdédnud lahendus.

Miiduranna sadama perspektiivplaanid, Arhitektuuribiiroo KPME, 2008. Allikas: https://miidurannasadam.ee/miiduranna-sadama-perspektiiviplaanid/

5.1.1.3 Kirovi kalurikolhoosikeskus

Kalurikolhoosikeskuse ehitusega alustati 1960. aastatel. Uldplaneeringu autoriteks olid arhitektid Rein Veber
ja Tonu Mellik, kelle 1968. aasta projekt oli iidini modernistlik. Tegu oli (ja on tdnaseni) iihe unikaalseima
modernistliku linnaplaneerimise nditega kogu Eestis. K3ik eluks vajalik oli koondatud ja funktsioonide
jargi jagatud. (Triin Ojari, 2015) Tahtsamad hooned nagu néiteks endine koolimaja, Rannapere pansionaat,
muinasjutuline lasteaed, kalurikolhoosi administratiivhoone ja moeateljee koondati kdik tihele pohja-1duna
suunalisele teljele ning ida-ladne suunalised tdnavad ristusid nendega. Vaadet klindile hoiti ja védrtustati.
Ténaseks on peamine keskus nihkunud Randvere tee ddrde ning endine kolhoosikeskus on kehvas seisus
nii vaimselt kui fiiiisiliselt. Palju on mdttetut tiihjust ja linnaruum on katkestatud. Endine koolimaja on
rddmas, Ado Eigi projekteeritud postmodernistlik lasteaed kannatas tulekahjus ning lammutati. Leonhard
Lapini paviljon on hdvinud. Administratiivhoone seisab suhteliselt tiihjana ning ruume pakutakse rendiks.

5.1.1.4 Kalatoostuse ala

Kalurikolhoosikeskusest 1d4nde, mere dérde jadb kalatodstuse ala, mis to1 kolhoosi rikkuse, kuid mida
on kritiseeritud halva asukoha valiku tottu, mis lahutas Haabneeme keskuse merest. (Ojari, 2015). Ala on
avalikkusele suletud ning ligipdés piiratud aedade ja keelumédrkidega. Ala kiilgneb ldénest merega, idast
keskuse, 10unast metsatukaga ja pdhja kiiljelt eramajadega. Hetkel tegutsevad Kalatoostuse alal néiteks
Black Box studio ja ekstreem-sisehall Keerdtrepp keskus ning peamiselt véikesed toostused. Ka Telliskivi
loomelinnaku taaskiivitas iihe esimese funktsioonina Haigla skatepark.
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5.2 SWOT analiiiis

Kasutasin SWOT analiiiisi, et selgeks teha, mis on Viimsi tugevused, norkused, voimalused ja ohud. Abiks oli
ka Viimsi valla arengukava (2009) SWOT analiiiis. Tulemused on all tabelis (Tabel 1).

Tugevused

Norkused

Voimalused

Ohud

Tallinna suhteline ldhedus

Joukus (Viimsi valla elanikud on
suurima  keskmise  sissetulekuga
Eestis)

Looduse ldahedus

Rahvaarv kasvutrendis, noored pered
Vaba ruum arendusteks

Kittesaadav alg- ja keskharidus
Teenused (poed, kino, haigla,
muuseum)

Valglinnastunud (ndrk tihenduvus,
soltuvus autost)
Monofunktsionaalsus
to0kohti)
Metsamajandus (jarjepidev arendus
metsamaa arvelt)

Lithindgelik planeerimine( puudub
suurem pilt)

Domineeriv ja takistav eraomand
Veemajandus ( suure tarbimise ajal
jadb puudu)

Lagunevad hooned

Puudub linnalik keskkond

(vihe

Visioon, branding - uus identiteet,
kohaloome

Tugevam side merega
Politsentriliselt  oluline
Tallinna ja Maardu korval
Puhke ja rekreatsiooniala Eestile ja
Soomele

keskus

Kiilluslikkus (kultuuriline,
majanduslik ja arhitektuurne)
Garden City 2.0

Trammi-, rongi- ja mereithendus
Tallinnaga.

Viljardnne, kinnisvarahinna langus
Avalike teenuste puudumine

Uhetaolisus

Igavus

Jatkuv valglinnastu

Metsade (looduskeskkonna)

hévimine ja kadumine
Viimsi tdielik erastamine

Tabel 1
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5.3 Stsenaariumianaliiiis

Olen Viimsi poolsaart uurides pakkunud vidlja kolm stsenaariumit, mis analiilisivad vOimalikke
ruumilisi arenguid ning kisitlen stsenaariumist tulenevaid aspekte viie teemabloki abil: kliima
ja elukvaliteet; sotsiaalne sidusus; majandus ja haridus; {ihenduvus ja ruumiline struktuur.

5.3.1 Stsenaariumid

5.3.1.1 Stsenaarium I: Viimsi linn - kontsentreeruv
keskus

Stsenaarium 1 kujutab endast Viimsi valla keskuse
taaslinnastumist. Miiduranna kiila, Haabneeme ja
Viimsi alevik tihenevad, sest elanikud eelistavad
juba viljakujunenud keskkonda ning linnaliku
tihedust. Laheduses on poed, tookohad, lasteaiad
ja koolimajad. Kdik on kde-jala juures. Viimsi on
tugevalt iihenduses Tallinnaga — nende vahel on
toimiv trammi- ja laevaiithendus ning bussitihendus
Maarduga.  Viimsi  kuulub  poliitsentrilisse
linnamudelisse koos Tallinna ja Maarduga.

5.3.1.2 Stsenaarium 11: Viimsi valglinn
(halvima juhu stsenaarium)

Stsenaarium 2 kujutab endast Viimsi jitkuvat
valglinnastumist. Uued arendused liiguvad
jarjest poolsaare keskosasse ning selle arvelt
kahaneb looduslik metsamaa ja  pollud.
Peamiseks hoonetiiiibiks on eramaja ja peamiseks
litkkumisvahendiks auto. Viimsi kui Tallinna
ddrelinn.

5.3.1.3 Stsenaarium I11: Viimsi kalurikiilad

Viimsi - rannarahva kodu. Kogu uusarendus
on seotud mereddrega — arenevad juba vilja
kujunenud alevikud ja kalurikiilad. Viimsi — kodu
mere ja metsa vahel. Mereturism, kalatodstus.
Tugevad kiilakogukonnad.
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5.3.2 Stsenaariumiaspektid

Tabelis (Tabel 2) on toodud vélja iga stsenaariumi iseloomustavad tegurid ning minu arvates kdige
olulisemad aspektid on vélja toodud tugevamalt, mida soovin edasi kanda oma visiooni ja projekti.

Stsenaariumid & aspektid

Stsenaarium I: Viimsi Linn

Stsenaarium II: Viimsi valglinn

Stsenaarium ITI: Viimsi kalurikiilad

Kliima ja elukvaliteet

Roheline linn - avalik meréidir,

Metsade hdvitamine

Kiilaelu

Hotellid ja turism - kuurortlinn

Linna imidzi/ kaubamérgi turundus -
arhitektuurne/ kultuurne rikkus
Isemajandav

Korgharidust pakkuv
Majanduskasv

rohe-koridorid, kuumasaarteta Autosdltuvus Looduse riippes - km mereni, km
Linnaelaniku tunne Ei urbaanne ega ruraalne metsani
Linn mere ja metsa vahel Rahulik Keskkonnasdbralik/ maaldhedane
Kohandatav taaskasutus Energiakulukas elustiil
Linnaaiandus Privaatne
Sotsiaalne sidusus Kompaktne ja atraktiivne linnalik | Magala Tugev kiilakogukond
keskus Madal sotsiaalne sidusus Kollektiivne kohaloome
Jatkusuutlik kasv tehnoloogia ja | Monofunktsionaalne ja homogeenne “koik teavad kéiki”
infrastruktuuri valdkondades Igav ja isoleeritud
Kuuluvustunne Uksildus
Elanike kaasamine otsuste tegemisse
Mitmekiilgsed elamutiiiibid
Turvaline linn - valgustus, “silmad
tanaval”, avalik ruum, tihedus
Vihendatud autode sdidukiirus
Majandus ja haridus Rahvastiku kasv keskuses Vajadus uute koolide jargi Kiilakool/ kodudpe
Tark linn - iilikooli, koolide ja | Pakutava hariduse kvaliteedi langus Kodukohvikud ja kodupoed
lasteaedade siinergia Soltuvuse suurenemine Tallinnast Isemajandav

Uhenduvus

Kbvaliteetne ithistranspordiiihendus
Tallinna ja Maarduga

Jalakéija ja mikromobiilsuse sobralik
Merega iihendatud linn

Uhendatud Tallinna reidi

Isiklik auto - parim véimalus liitkumiseks
Pikad distantsid

Koik teed viivad Tallinnasse
Uhistransport ebaefektiivne

Uhistransport kiilade vahel - voimalik
veetransport
15 minuti kiila

Ruumiline struktuur

Tihe
Kompaktne
Mitmekesine

Laiali valgunud
Monotoonne

Poliitsentriline kiila mudel
Orgaaniline

Tabel 2
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5.3.3 Stsenaariumipohised teemakaardid

Arvestades tabelis (Tabel 2) vilja toodud aspekte
joonistasin iga stsenaariumile vastava teemakaardi,
mis nditab milline mdju on ruumiliselt antud
stsenaariumil ning seejdrel panin koik kolm
stsenaariumit lihele teemakaardile (Joonis 6), et
nédha kattuvusi ja konflikte stsenaariumite vahel.

Viimsi on tugevalt ithendatud oma linnaregiooni ja
saartega ning toimib Tallinna jitkuna.

Joonis 3. Stsenaarium I: Teemakaart

K

I

e

Struktuur on vdilja valgunud ja kogu teedevork on
Tallinna suunas.

Joonis 4. Stsenaarium II: Teemakaart

Viimsi on tugevalt ithendatud oma linnaregiooni ja
saartega ning toimib Tallinna jatkuna.

Joonis 5. Stsenaarium III: Teemakaart 71



Seejarel vilistasin halvima juhu stsenaariumi (Stsenaarium 2) ning ithendasin kahe iilejddnud stsenaariumi
teemakaardid omavahel (Joonis 6), et ndha kattuvusi ja konflikte stsenaariumite vahel ning selle pdhjal
luua visioon.
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Joonis 6. Stsenaarium I ja III: Integreeritud teemakaart
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5.4 Viimsi visioon 2050 - ,, Kontsentreeruv keskus”

Viimsi ja Haabneeme alevik ning Miiduranna kiila kasvavad ,,Viimsi” keskuseks

Atraktiivne mereiir & esiletostetud paeklint

—Ranna ja klindipromenaad, arendused mere ddres ja klindi peal.

Kompaktne, tihe ja mitmekesine linnalik keskkond

—Uued ja vanad majad moodustavad koos tervikliku linnastruktuuri. Tookohad, elukohad ja
kaubandus on omavahel tihedalt poimunud. Luuakse avalikke viljakuid ja parke.

Vanade toostusalade kohandatav taaskasutus

—Kalatodstuse, naftaterminalija sadama alad muutuvad omapdrasteks eluja drikeskkondadeks.
Jalakiija-, ratta- ja mikromobiilsusesobralik

—Prioriteet on kergliiklejatel. Linn on inimestele, mitte autodele. Viimsi on 15 — minuti linn.
Autokesksed teed muudetakse linnalikeks puiesteedeks. Tdanav on avalik ruum.

Parem iihendus Tallinna ja Maarduga (tramm, laev, buss, teedevork)

—Viimsi kuulub poliitsentrilisse linnaregiooni mudelisse. Tramm ja veetakso viivad Tallinnasse.
Bussiga saab Maardusse. Vana raudtee muudetakse liikumiskoridoriks.

Valglinnastumise asemel arukas kasv

—Viimsi pidurdab valglinnastumise tendentse ja kasvab targalt.

Tuleviku aedlinn

—=Sdilib Viimsi aedlinnlik, looduslik ja roheline atmosficdr. Hoovid, rodud ja terrassid. Terviklik
rohevorgustik.

Viimsi on siisinikuneutraalne

—Uute hoonete ehitamisel eelistatakse looduslikke materjale (nt puit). Vanad hooned tuleb
korda teha. Sdilitida ja istuda uusi puid — hoida looduslikke alasid. Kasvatada toit kohapeal.
taastuvenergia kasutuselevott ja ringmajandus.

Sotsiaalne sidusus

—Viimsi ehitab sotsiaalkortereid ja taskukohaseid elamuid, et tagada parem sidusus
tihiskonnakihtide vahel ning kontrollida kinnisvaraturgu. Eraomanduses maad keskuse
sundvoorandatakse, kui need takistavad linna arengut.

Korghariduse funktsioon

—Noortel peab olema voimalus peale giimnaasiumi jddda Viimsisse, et omandada korgharidus.
Viimsi kui iilikoolilinn.
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5.4.1 Viimsi ei ole enam piiritsoon

Miidurannas asuvad kinnised alad ( sadam, naftaterminal ja tarastatud kogukond) on avalikud ning
inimestele tagatakse hea ligipdds mere ddrde ning tahtkantsi varemete juurde. Sadamaalal saab tulevikus
tegeleda veespordiga, kédia saunas, ujuda, nautida restorane, soita paadiga Tallinnasse. Naftaterminali ala
on osa Viimsi rohevorgustikust ning kiitusemahutite korvale vdiks asuda mdni suurem ja tdhtsam ehitis,
mis 10petaks Sopruse tee telje ning suunaks selle edasi sadama suunas. Haabneeme keskuse ja mere
vahel asuv kalatodstuse ala kujuneb sarnaselt Tallinna Telliskivi kvartalile kultuuri ja loomekeskuseks

ning tal on tihe side Haabneeme supelrannaga ning pracguse keskusega.
5.4.2 Rannapromenaad

Viimsi vajab véidrikat rannapromenaadi, mis seoks omavahel Haabneeme ranna Pirita rannaga
ning tugevdaks Viimsi sidet merega. Tulevikus jddvad mere ddrde Ohtupidikese ja kilukarbivaatega
Merivilja promenaad koos Tuule tee ja Aia tee bussipeatuste/ paviljonidega, Merivilja muuli ja koerte
rannaga. Noa restoran saab laieneda oma viliterrassiga promenaadini. Edasi tuleb 161k Miiduranna
viikesadamatega, kus skaala on viiksem ja promenaad tagasihoidlikum. See viib Miiduranna sadamani,
kus on potentsiaali uue tervikliku ja linnaliku keskkonna kujunemiseks. Miiduranna sadamast kulgeb
tee ldbi Miiduranna tdhtforti varemete ning jouab 10puks korgema astangu peale kuhu tekib niiteks
vaateplatform ja/ vdi panoraamkohvik. Kdrgem astang oma hoonestusega paneb alguse kalatddstuse
alale. Sealt edasi on Haabneeme rand, millele promenaad ning randa toetavad funktsioonid lisaks uut
joudu.

5.4.3 Kirovi kolhoosikeskus

Tihendamist ja struktuuri vajab kalurikolhoosiaegne keskus, mis omal ajal jdi 16puni lahendamata.
Endisesse Midnni tee koolimajja (arhitekt Rein Hansberg) kolib kdrgemat haridust pakkuv kool ning
sealt algab telg, millele jddb Rannapere pansionaat (arhitekt Rein Weber), uus teatrihoone, Kirovi
kolhoosi peahoone, uus spordihoone ja endine moeateljee. Kirovi teljel on potentsiaal tiheneda ning
pikeneda Miiduranna sadamasse, selle tagajirjel tekiks Viimsile konkreetsem selgroog, mis ei voola
vélja Tallinna poole vaid kinnitaks tugevamalt kanda oma mereédérega.

5.4.4 Teedevork

Hetkel voolavad koik teed juba oma olemuselt Tallinna poole. Uus teede infrastruktuur peaks looma
tugevama sideme Miidurannaga. Muuli tee kasutuselevott peamise autoteena annaks voimaluse Rohuneeme
tee 101k keskuses timbermingida eelistades jalakdijaid. Praegune Randvere ja Rohuneeme tee ringristmik
asendub kahe viiksema ristmikuga ning Selveri ja Rimi vaheline muudetakse kaheks tihesuunaliseks
teeks ning nende vahele jadv ala hoonestatakse. Sopruse tee pikeneb ldbi Naftatdostuse ala sadamasse
kergliiklusteena.

Naftaterminali omandisse kuuluv 12 km pikkune raudteekoridor peaks toimima Viimsitja Tallinnat ihendava
ja kokkutoova elemendina, mitte nendevahelise piirina. Parimaks lahenduseks pean raudteetrassi avamist
kergliiklejatele — mis hiljem saaks vajaduse korral areneda edasi tdnavaks sarnaselt nagu arenes Tallinnas
kultuurikilomeeter. Samuti voiksid kahele poole raudteed jadvad tupiktdnavad ristuda kergliiklusteega, et
liikklust hajutada nii, et teed ja tdnavad oleksid efektiivsemalt kasutuses.
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5.4.5 Klint

Viimsi oluline maastikuline objekt on paeklint. Viimsi keskuse kontekstis oluline 15ik on peaaegu 2 km
pikk. Klindi jalamil on 3 kooli ja lasteaed, klindil asub Viimsi tuletorn, Vimka lumepark, kaks seiklusparki,
spordirada, mida kasutavad nii koolid, lasteaiad kui Viimsi elanikud ning Viimsi mdis. Klint vajab
promenaadi, mis algaks juba NOA restorani juurest, kulgeks modda Ranna teed mdisapargina, modduks
seejdrel moisast ning touseks seejirel klindipealsele alale, kus on potentsiaali uusarenduseks nii tiihjade
poldude kui vanade todstusalade néol. Klindi pealt avaneb vaade Haabneemele ja merele. Teele jadvad
Pohjakonna trepp, midnguviljak, Lubja kiila laululava, Viimsi tuletorn, Kuradikoobas. Promenaad 16ppeks
suusaméel. Hetkel on alumise platoo ja iilemise platoo vahel kdigest iiks iihendus - PShjakonna trepp. See
on populaarne koht nii sportlastele kui niisama jalutajatele - ainukesene iithendusena kindlasti ka oluline
litkumistee. Uued trepid peaksid olema iga tinava otsas, nii et iilemine ja alumine Viimsi saaksid tervikuna
kokku. Klindi peal on potentsiaali uusarenduseks, kuid see ei tohiks konkureerida klindi rekreatiivse
iseloomuga. Jussi dlletoa juurest kuni Vimka lumepargini peab kulgema klindipealne telg kergliiklejatele.

5.4.6 Rohekoridor

Klint on osa Viimsi rohelisest ringist mis haarab oma riippe Viimsi keskuse sidudes klindi rannaga. Uue
riigiglimnaasiumi juurde lubati rajada Tammede park, kuid seda pole tdnaseni tehtud. Tammede pargi
olemasolul ulatuks see Ménni tee koolini (kuhu mina pakun vélja {ilikooli funktsiooni) kus on samuti
palju ruumi rohealade loomiseks. Ménni tee viib edasi randa. Lounas 16ppeb klint mdisapargiga mis
keskuse kontekstis ei ole piisavalt aktiivne. Pakun vélja et klindindlval paiknevad spordirajad jéatkuks
moisapargis ning tooks spordi ja kultuuri kokku. Traditsioonilise mdisapargi vastas asub hetkel to0stuslik
jadtmaa, mis tulevikus voiks kujuneda elurikkuse piirkonnaks. T60stusliku jadtmaa esteetika voiks sdilida
ning uusarendusi planeerides tuleks sellega arvestada. Naftaterminali mahutid voiks leida uut kasutust
- Shanghais tehti vanade kiitusemahutite sisse muuseum ning to0stuslik péarand jdeti ndhtavale ja tosteti
esile. Uus toostuslik maastik Viimsis paikneks mdisapargi ja sadama vahel - alale jadb ka Peeter Suure
rannakaitsepatarei ning sealt edasi paistab juba meri - kdrgema astangu peal, kust avaneb vosa vahelt imeline
vaade - sobilik koht panoraamkohvikule ja/ vOi vaateplatvormile. Kalatoostuse mereddr voiks samuti
olla roheline ning jatkata Haabneeme rannaddrset kaitsealust sanglepikut, mis ulatub kuni Ménni teeni.
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5.5 Masterplaan - visiooni tolgendamine ruumiliseks

Masterplaan on diinaamiline ja pikaajaline planeeringudokument, mis pakub kontseptuaalse plaani
kasvuks ja arenduseks tulevikus. Masterplaan loob ithendused majade, sotsiaalse ja ruumilise keskkonna
vahel.(World Bank Group)

5.5.1 Strateegia

Strateegia on kaugema eesmirgi saavutamiseks koostatud tegevuskava . (Eesti Oigekeelsussdnaraamat,
2018) Kasitlen Viimsile pakutavat strateegiat viie teemablokina: kliimamuutused/ energia; sotsiaalne

sidusus; majandus; ihenduvus ja ruumiline keskkond.

Nullkulu ( vdhendame plastiku kasutust
, priigi taaskasutamine/ komposteeri-
mine)

Vihendame autokasutust, pakkudes

alternatiivseid
voimalusi litkumiseks

Kasutame taastuvenergiat
Hoiame vanu ja loome uusi rohealasid

Investeering haridusse, et
propageeridarohelisemat elustiili

Looduslikud ja kohalikud ehitusmater-
jalid - ehitame puidust

Viimsi keskuses, mis taki-

stavad arengut.

Vald peab ehitama taskukoha-
seid eluasemeid ja sotsiaalkor-
tereid, et reguleerida kinnis-
varaturgu.

ridaelamud, paarismajad, era-

mud, mikroeramud)

lahemale parandades
nendevahelist iihen-
dust iihistranspordi ja
taristuga.

Prioriteet jalak&i-
jatele, ratturitele
ja thistranspordi

autost

Ruumiline planeering
peab olema integreer-
itud  thistranspordi
planeeringuga.

1. Kliimamuutused/ Enegia 2. Sotsiaalne sidusus 3. Majandus 4. Uhenduvus 5. Ruumiline keskkond
Jéatkusuutlik linnaplaneerimine Viimsi peab sundvdorandama | Loome uusi Toome Tallinna ja Ehitame kompaktselt ja tihedalt
( green roofs, green streets) vOi ostma eravaldustes alad | tookohti Maardu Viimsile

Keskus ja arendus laieneb mere su-
unas (Kalatdostuse ala & Miiduranna
sadam)

Loome kvaliteetset avalikku ruumi
ning muudame pdhimagistraalid lin-
nalikeks puiesteedeks.

(tramm, buss, jalutamine, ratas, mikro- Loome mitmekesiseid ela- kasutajatele. Hoiame ja loome looduslikku kesk-
mobiilsus) mutiiiipe (sotsiaalkorterid, konda
mikrokorterid,  perekorterid, Vihendame soltuvust

Parendame kohalikke teenuseid
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Minu koostatud struktuurplaan Viimsile sai alguse kolmest tdhtsamast ideest: Kirovi telje pikenemine

Miiduranna sadamasse, rohevorgustik timber keskuse ning mereédire ja klindi sidumine.

5.5.3 Struktuurplaan
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5.5.4 Masterplaani projekti ala

Masterplaani ala pindala: 106 390 m?
Ehitatud brutopindala: 35 842 m?
Praegune FAR (floor area ratio) vaartus: 0.34

Valisin masterplaani jaoks 106 390 m? suuruse ala
Haabneeme alevikus, mis kiilgneb pdhjast Viimsi
SPA, spordihalli ja pargialaga, idast Randvere
teega (Viimsi kaubanduskeskus, Viimsi Maxima,
tankla ja modisapark), Idunast kdrghaljastusega ning
ladnest SOpruse tee, metsatuka ja endise moeateljee
hoonega. Ala ldbib kaks suuremat autoteed -
Randvere tee ja Rohuneeme tee. Alal asub hetkel
neli suuremat hoonet - Viimsi Keskus, Viimsi
Market, Viimsi Aritare ja endise staadionihoone
asemele ehitatud Lavendel SPA hotell ( samas
hoones tegutseb ka nt alkoholipood ja kalapood).

5.5.5 Masterplaani ideeprojekt Masterplaaniga pakutud brutopindala:
35 842 m*+ 53 798 m* = 89 640 m*
Masterplaaniga pakutud FAR véértus: 0.84

Maakasutus:

Elamud: 35 856 m? - umbes 500 elamuiihikut
Kontorid: 35 856 m?>

Kaubandus: 17 928 m?

Masterplaani ala peamiseks ideedeks oli Viimsile luua keskus - vddrikas koht, mis aitaks kaasa Viimsi
linnastumisele ja mitte eeslinnastumisele. Olulisteks ruumilisteks ideedeks olid kahe kaubanduskeskuse
vahelise autokeskse Rohuneeme tee inimsObralikumaks muutmine, eraldades laia autotee kaheks
ithesuunaliseks teeks ning hoonestades teede vahelise ala; ringristmiku asemele véljaku ning véljakut
ddristava hoonestuse ning endisele staadionile Viimsi Marketi taha linnapark koos veesilmaga.

1. Praegune olukord 2. Uus liikluslahendus ja hoonestuala 30
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3. Kaubanduskeskuste osaline lammutus ja uus trammiliin 14bi nende 4. Uut valjakut adristav tdnavafront
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Vaade mdisapargi poolt hommikupédikesele avaneva Viimsi keskvéljaku poole, mida
ddristavad vanad imberehitatud kaubandukeskused ja uued kuni neljakorruselised hooned,
kus on nii elu-, ari- kui kaubandusfunktsioone.

it

i wki) (4

Vaade kirdesuunas — masterplaani kdige pohjapoolsemast otsast, kus tramm sdidab kahe
hoone vahelt sisse ning seejirel ldbi praeguse Viimsi Keskuse (Selveri), joudes seejérel
keskviljakule. Pildi vasakus servas on nédha lai kergliiklejate ala ning ohtupidikesega
korterid, kaubandusega esimesel korrusel. 32
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Kui tramm viljub Viimsi Keskusest jouab ta périselt Viimsi keskusesse. Keskviljak on
ddritsetud hoonete ja puudega lddnest ning mdisapargiga kagust. Siin asuvad ménguvéljakud,
ja treeninguvoimalused, kuid on vdimalik ka lihtsalt istuda, nautida ilusat ilma ja jélgida enda
timbrust ja teisi inimesi. Uues hoones, mis kiilindib véljaku kohale, asub jousaal, bowling,
saal, soogikohad, poed ja kontorid. Viljak voiks kujuneda kogukonnale oluliseks kohaks, kus
toimuksid {liritused ja festivalid. Siin vdiks ndha tdnavamuusikuid ja tdnavakunstnikke. Peale
seda, kui tramm on keskviljakul peatunud, jatkab ta soitu 1dbi Viimsi Marketi (Rimi) hoone.
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Viimsi Marketi vahelt viljudes avaneb teine viljak — endisele staadionile kujundatud roheline
ja veidi intiimsem véljak kui keskvédljak. Endise staadioniringi raadiusega on méngitud
ning meenutuseks kujundatud ringikujuline veesilm, mille keskel on saareke, kus kasvab
kuusk, mis jouludeks &ra ehitakse. Endise staadioni tribiilinile tekib imehea koht istumiseks
ja Ohtupiikese nautimiseks. Tribiilini kohale on ehitatud hoone, kus vdiks asuda ka niiteks
katusekohvik. Ohtuti on veesilmal vdimalik niha ka purskkaevuetendust. Talvel kujuneb

veesilm uisuviljakuks ning kuuse timber tekib jouluturg.
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Kokkuvote

Magistritod tegeleb Viimsiga - Tallinna eeslinnaga, mis nditab tugevaid
valglinnastumise tendentse ning pakub sellele jatkusuutlikuma tulevikuvisiooni
ja masterplaani.

Esimenepeatiikkannabiilevaate linnastumisestningtoobviljaolulised aspektid,
millega linnadel tuleb tulevikus tegeleda, et piisida konkurentsivdimelised
ja tugevad pidevalt muutuvas maailmas. See tutvustab pohjuseid, miks
kompaktne linn on mdistlik ning hoiatab ohtude eest, mida tuleks véltida.

Teine peatiikk tutvustab Viimsi ajalugu, et selgitada vélja, mis ajahetkel on
mingid ruumistruktuurid tekkinud ning kirjeldab, mis on tdnaseks Viimsist
saanud.

Moistes, et Viimsi on valglinnastunud, toob jargmine peatiikk vilja pohjuseid
ja probleemid, mis esinevad kdikides eeslinnades ning tutvustab sealhulgas
aruka kasvu terminit, mis valglinnale vastandub.

Valglinnale omase atmosfdédri avab neljas peatiikk, mis nimetab tinaseid
valglinnale omaseid supermarketeid ja parkimisplatse mitte-kohtadeks ning
sonastab “koha” kui ruumi koos taustsiisteemi ja mélestustega.

Projektiosas tehakse kohaanaliilis, selgitatakse vilja potentsiaalsed alad
tulevikuarenguks ning erinevate analiiliside tulemusel luuakse visioon ja
strateegia selle ellu viimiseks. Struktuurplaan pakub vélja tihe paljudest
vOimalustest, milline voiks olla Viimsi valla keskuse linnastruktuur tulevikus.

Projekt teeb sissevaate Viimsi valla keskuse iihte kdige problemaatilisse
mitte—kohta — ringtee d4rde, mis on lmbritsetud supermarketitest, laiadest
autoteedest ja I0pututest parkimisplatsidest ning regenereerib selle ruumi
uue tiheduse, jalakdijasdbraliku linnaruumi, trammipeatuse, uute véljakute ja
supermarketite osalise lammutusega.
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Summary

Urbanization leads to denser cities, effective public transport and reduces the
consumption of energy. When managed badly, cities can also be bad for health
( bad nutrition, diseases). Climate change is going to change the way our cities
look and function in the future. We need compact cities.

The project takes place in Viimsi, Tallinn’s suburbs, where urban sprawl has
made the landscape car-centric, boring and monotonous — full of supermarkets,
parking lots and emptiness. Viimsi’s history shows that at different times,
different types of ideas have generated the landscape structure and urban
sprawl is mainly the reason why Viimsi is as it is now.

This thesis aims to criticize suburban developments and prove that urban sprawl
caused by suburbanization is not sustainable as it leads to traffic congestion,
increased land consumption and health problems. Instead of sprawl, cities
should adapt to smart growth.

Thesis introduces Marc Auge’s concept of “non-place” as something that
suburbs have. At the same time, the idea is to bring more “place” into the
suburban landscape through the idea of placemaking.

The project then uses space analysis to bring out important features in Viimsi
like the seaside and its structure, the ridge, the existing urban core and potential
areas for development like old industrial areas and brownfields.

SWOT analysis shows that Viimsi has the potential to belong to a polycentric
city region model together with Tallinn and Maardu, but at the same time,
should be careful with its forest management.

Scenario analysis proposes three scenarios and each with different aspects and
outcomes (concentrating center, continuous sprawl and old fishing villages).
The best aspects of each scenario are then combined to form a single vision.

Urbanization, a seaside and ridge promenade, a 1 5—minute city, CO2 neutrality
and a higher education function are among the many proposals in the Vision
for Viimsi.

The master plan then introduces an action plan on what to do to achieve the
vision. That includes the use of renewable energy, social apartments, new
workplaces, prioritizing pedestrians and keeping existing green areas and
creating new ones.

The structure plan proposes one city structure alternative as to what Viimsi
could look like in the future with new developments happening.

The master plan aims to regenerate the suburban center by turning a car-centric
roundabout into a walkable city square, densifying the city structure, bringing
nature into the streets and demolishing the existing supermarkets to pave the
way towards a better future for Viimsi.
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